HSB Bostadsrittsforening Johanneberg 1936

Overlatelse bostadsritt (forsiljningen av ligenhet)

Niér en bostadsritt dverlats sker det genom att ett medlemskap i bostadsréttsforeningen beviljas for
koparen och medlemskapet avslutas for séljaren. Till medlemskapet hor nyttjanderétt till en
specifik bostadsritt. Vid flera kdpare, antas var och en som medlem i féreningen, de har var och en
lika stor nyttjanderétt till bostadsritten. Foreningens stadgar reglerar vad for fysiska delar i
lagenheten som tillhér medlemmen och vad som féreningen ansvar for i lagenheten.

For 14 bli medlem 1 HSB Bostadsrittsforening Johanneberg 1936 fodras det att personen ar
medlem 1 HSB Goteborg. HSB Goéteborg dr en ekonomisk forening.

Styrelsen i foreningen beslutar om att anta nya medlemmar och avsluta medlemskap. Styrelsen kan
delegera uppgiften att anta och avsluta medlemskap till ndgon i styrelsen eller utanfor styrelsen.
HSB:s Brf Johanneberg 1936 koper tjédnsten rorande hantering av overldtelseavtal fran HSB
Goteborg, dock beslutar styrelsen om att anta nya medlemmar och avsluta medlemskap. Rent
praktiskt yttrar det sig som att Gverlatelseavtal, ev. fullmakter, pantsattningsbesked mm. skickas
till HSB Goteborg. HSB Goteborg kontrollerar dokumenten och registrerar overlatelsedrendet 1 en
databas. Styrelsen i bostadsrittsforeningen anvander sig av databasen for att meddela HSB
Goteborg om medlemskap har beviljats eller ej. Praxis ér att frdn det att HSB Goteborg mottar
overlatelsedokument sé skall styrelsen hantera drendet inom 1 manad. Ett 6verlatelseavtal for en
bostadsritt skall alltid vara skriftligt.

Overlitelsen sker enligt foljande

e Privat person skickar dverlatelseavtal till HSB Goteborg, Overlatelser, Box 311 11, 400 32
Goteborg. Miklare registrerar dverldtelsen i databasen HSB Portalen.

e Siljaren betalar dverlatelseavgift om 2,5 % av prisbasbeloppet till HSB Goéteborg. HSB
Goteborg skickar ut en faktura for overlatelseavgiften till séljaren.

o Tillse att kdoparen dr medlem i HSB Goteborg. Se broschyr
20161010 _HSBgbg medlemskapet... hur det sker, alt. HSB Gbg webadress.

e Ar ligenheten pantsatt, tillse att pantséttning upphdr, be banken att skriva ett intyg att deras
pantratt har upphort nér lanet ar aterbetalat och meddela detta till HSB Géteborg.

e Representanter for bostadsrittsforeningen finns tillgdngliga for kopare och séljare under
expeditionstid onsdagar kl. 18-18.30.

e Aralltisin ordning vixlas medlemskapet inom en ménad. Nir medlemskapet har vixlats
skickas en skriftlig bekréftelse till kopare och séljare.

Se bifogade bilagor med instruktioner fran HSB Go6teborg samt deras hemsida
https://www.hsb.se/goteborg/om-boende/for-dig-som-bor-i-hsb/faq---overlatelser/

Viktig information

1. Styrelsens policy ér att koparen stadigvarande skall bebo ldgenheten. Betydelsen av detta &r att
intrddande medlem i féreningen godkénns under férutsittning att medlemmen stadigvarande
skall bebo lagenheten (nyttja den till medlemskapet horande nyttjanderétten till en ldgenhet).
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2. Siljaren ansvarar for att det finns minst tre nycklar till port- och ldgenhetslaset samt tva till
tvittlaset.

3. Siljaren skall ha fullgjort tidigare ménadsavgiftsinbetalningar samt 6vriga skyldigheter mot
foreningen.

4. Léagenheten kops i det skick séljare och kdpare kommer dverens om, dock skall man ténka pé
att fonstrens barnsparr skall fungera och att badrummets fuktbestdndighet har klargjorts.

Bostadsrattshavaren ansvarar for ytskiktet. Till ytskiktet riknas golvmatta, golvklinker och
dérunder tillhorande tétskikt, sil och klamring i golvbrunnen samt rensning av golvbrunnen,
vaggarnas beklddnad i form av kakel eller annan vatrumsbeklddnad och tillhérande tatskikt.
Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for ror, armaturer, tvattstill och toalettstol samt ev. badkar
eller duschkabin.

I 6vriga lagenheten ansvarar bostadsrittshavaren for ytskikt som t.ex. tapet och golvbeldggning,
skap 1 kok, spis, kylskap, ev. diskmaskin, fonster, ytterdorr (foreningen malar utsidan) och 1és i
ytterdorr.

Bostadsrittshavaren har en upplysningsplikt med inneboérden att skador och misstinkta
vattengenomtrangningar snarast skall rapporteras till styrelsen. Underlater bostadsréttshavaren
att rapportera overtas en del av ansvaret for ev. skada.
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HSB Goteborg information om Overlatelse av bostadsritt

v Hur gar en Overlatelse till?

De flesta overlatelser sker genom méaklare och da brukar maklaren guida genom processen och ta hand
om det praktiska. Men vid en privatférsaljning, gava, bodelning eller arv behover vi som forvaltare fa in
kopior pa de juridiska handlingarna sa att vi kan registrera de nya agarférhallandena i bostadsrattens
lagenhetsférteckning. Handlingarna skickas via mejl till overlatelser.gbg@hsb.se eller i pappersform till:
HSB Goteborg, Overlatelser

Box 311 11

40032 Goteborg

Vid férsaljningar och gavor kommer du att fa betala en dverlatelseavgift som ar 2017 &ar 1 120 kronor. Det
ar dock gratis att registrera om agarférhallandena vid arv och bodelning. Viktigt att tdnka pa ar att vid arv
maste en kopia av registrerad bouppteckningen samt eventuellt testamente och arvskifte skickas in.

Nar vi tagit emot nagon av tidigare namnda handlingar skickar vi dem elektroniskt till
bostadsrattsforeningen for godkannande av de nya medlemmarna. OBS! Galler det en HSB-lagenhet
maste de nya bostadsrattshavarna vara medlemmar i HSB Goteborg fér att bostadsrattsforeningen ska
kunna godkanna den nya bostadsrattsinnehavaren. Se mer information under nedan rubrik; "Maste jag
vara medlem i HSB Goéteborg som innehavare av en HSB-bostadsratt?".

Juridisk radgivning

For alla som ar medlemmar i HSB Goteborg finns gratis juridisk radgivning som kan vara anvandbar om
man har fragor hur man bast gar tillvaga att overlata sin lagenhet. Las mer har;
hsb.se/goteborg/medlem/privatperson/juridisk-radgivning

Mallar
Blankettmallar pa gavobrev och dverlatelse hittas har pa var hemsida: hsh.se/goteborg/blanketter

v Maste jag vara medlem i HSB Géteborg som innehavare av en
HSB-bostadsratt?

Alla innehavare av en bostadsrattslagenhet i en HSB-hostadsrattsférening som ar medlem i HSB
Goteborg, maste sjalva enligt stadgarna vara medlemmar i HSB Goteborg. Enklast [6ser du ditt
medlemskap genom att ga in pa blimedlem.hsb.se och fylla i dina uppgifter. Det gar ocksa bra att kontakta
HSB Goteborgs dverlatelseavdelning pa telefon, 010-442 20 00, och be att fa en avi hemskickad.

Vill du veta mer om medlemskapet och vart bosparande hittar du information har pa var hemsida:
hsh.se/goteborg/medlem/privatperson
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HSB Goteborg information om Overlatelse av bostadsritt

v Hur betalar jag férsta manadsavgiften i min nya bostadsratt?

| samband med tilltradet av bostadsratten skickas nya avier ut i de nya agarnas namn. Betala aldrig med
forra &garens avi utan avvakta egna avier i eget namn. Den som var innehavare av |agenheten den forste i
manaden ar betalningsansvarig for hela manaden. Vid tilltradesdag mitt i manaden gor séljare och kdpare
en avrakning av innevarande manads avgift. Ar en maklare inblandad brukar de hjalpa till att reglera
avgiften i samband med tilltradet.

Har du inte fatt avierna en vecka efter inflyttningen kontaktar du HSB Gd&teborgs hyror- och
overlatelseavdelning via mejl, overlatelser.gbg@hsb.se eller pa telefon, 010-442 20 00.

v Varfor far jag en pantavgift pa avgiftsavin?

Bostadsrattsforeningen ar enligt lag skyldig att féra register 6ver bostadsratternas pantsattningar. For
arbetet har bostadsrattsforeningen enligt stadgarna ratt att ta ut en administrativ avgift av
bostadsrattsinnehavarna med en procent av prisbasbeloppet per pantsattning. Avgiften tas ut pa
nastkommande kvartals forsta avgiftsavi och uppgar ar 2017 till 448 kronor per pant.
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ATT OVERLATA BOSTADSRATT

BRA ATT VETA
INFOBLAD 2

HSB JURISTTJANSTER

Juridiska avdelningen pd HSB Riksforbund har erfarenheten kring de juridiska problem
som bostadsratisforeningar kan stéllas infor, och evbjuder ddérfor juriststod till er som har

behov av radgivning och professionella bedomningar. Du och din bostadsrditisforening

kan enkelt fd del av var radgivning infor olika juridiska drenden. Vi kan ocksa erbjuda

konsultation enligt avtal pa basis av antalet timmar.

Overlételse av bostadsritt kan ske genom forsiljning,
byte eller gava. Avtalet maste uppfylla vissa formkrav.
Det méste vara skriftligt och ska skrivas under av
saljare och kopare. Avtalet ska ocksa innehalla uppgift
om vilken ligenhet som avses samt priset.

VAD HANDER OM OVERLATELSEAVTALET INTE
UPPFYLLER FORMKRAVEN?

Ett 6verlatelseavtal som inte uppfyller formkraven ar
ogiltigt. Har priset angivits felaktigt dr det anda priset
i avtalet som galler.

MASTEOMlN MAKE/SAMBOGODKANNA
OVERLATELSEN?

Om ldgenheten ar er gemensamma bostad kravs att
din make/sambo limnar samtycke till 6verlatelsen.
Maken/sambon kan lamna sitt samtycke skriftligen
i overlatelseavtalet.

NAR BLIR GOVERLATELSEN GILTIG?

Overlatelsen blir giltig forst i och med att kdparen
beviljats medlemskap i féreningen. Innan medlemskapet
overgatt ar det saljaren som ska betala manadsavgifter
till féreningen. Innan medlemskap beviljats far koparen
inte heller flytta in i lagenheten. Om koéparen gor det
innebar det en andrahandsupplatelse som kraver
styrelsens godkannande. Om kdparen inte beviljas
medlemskap ar 6verlatelsen ogiltig.

VILKEN TILLTRADESDAG SKA VI BESTAMMA?

Da 6verlatelsen ar beroende av kdparens medlemskap
i bostadsrattsforeningen ar det viktigt att bestamma en
tilltradesdag sa langt fram i tiden att styrelsen hinner
prova fragan om medlemskap forst.

VAD BOR JAG TANKA PA VID ENFORSALJNING?
Om du har pantsatt bostadsratten som sikerhet for ett
lan ar det viktigt att du ser till att banken meddelar
foreningen nar du loser lanet, sa att pantnoteringen

KONTAKTA 0SS
Utgivare: HSB Riksforbund, Box 8310, 104 20
Stockholm. e-post: forlaget@hsb.se

tas bort fran ligenhetsférteckningen. Panten finns i
annat fall kvar och belastar bostadsratten. For att fa

klarheti om en ligenhet ar pantsatt kan man begédra
ett utdrag ur lagenhetsforteckningen. Av utdraget
framgar alla pantsattningar vilket ofta ar av stort intresse
for koparen. Det ar bara du som bostadsrattshavare
som har rétt att {4 ett utdrag. Det ar kostnadsfritt.

HAR F(..'.)BENlNgEN RATT ATT TA BETALT

VID EN OVERLATELSE?

Foreningen kan enligt stadgarna ha ratt att ta ut en
overlatelseavgift for administrationen i samband med
overlatelsen. Overlatelseavgiften far vara hogst 2,5% av
prisbasbeloppet, 1100 kr (2012). Enligt HSBs normal-
stadgar fOr bostadsrittstoreningar tas 6verlatelseavgiften
ut av dig som saljer bostadsratten.

LAMNAR FORENINGEN UPPGIFT OM
FORSALJNINGEN TILL MYNDIGHETERNA?
Foreningen ar skyldig att lamna kontrolluppgift till
skattemyndigheten. Denna uppgift innehaller bl a
saljarens och koparens namn samt tidpunkten for
overlatelsen och priset.

HSB - dar majligheterna bor
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